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MVV REGIOPLAN Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften, Hinweise 22. Marz 2024

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtli-
chen Bauvorschriften:

A
Al

All

Al2

Al3

A.2

A21

A2.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig und

die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Gartenbaubetriebe und Tankstellen

gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig.

Mischgebiet (MI) gem. 8 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Im MI sind die nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zulassigen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten gem. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
Im MI sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten gem. § 1
Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (GB) fiir soziale und kulturelle Zwecke gem. (8 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB)

Auf der GB fiir soziale und kulturelle Zwecke ist ein Kindergarten mit angeschlossener Hausmeis-
terwohnung (1 WE), ein Kinderspielplatz, ein Versammlungsgebaude fir Birger und Vereine ein-
schlielich Parkplatz und notwendiger Infrastruktur und angeschlossenem Gastronomiebetrieb ein-
schlieBlich Betriebswohnung (1 WE) sowie ein Seniorenheim und Gebaude fiir das Mehrgenerati-
onenwohnen zuléassig.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 19 und 21a Abs. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) nach § 17 BauNVO als Orientierungswert genannte max.
Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,4. Es wird die Grundflachenzahl 0,4 festgesetzt.

Die in Mischgebieten (MI) nach § 17 BauNVO als Orientierungswert genannte max. Grundflachen-
zahl (GRZ) ist 0,6. Es wird die Grundflachenzahl 0,6 festgesetzt.

Fir die Gemeinbedarfsflache (GB) wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt

Die jeweils festgesetzte GRZ darf ausschlieRlich durch Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis max. 0,6 im WA bzw. 0,8 im
MI und GB Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im WA 1 sind zwingend 2 Vollgeschosse zu errichten.

Im WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind zwingend 2 Vollgeschosse zu errichten, die um maximal ein
Staffelgeschoss erganzt werden durfen.
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A.2.3

Im MI sind zwingend 2 Vollgeschosse zu errichten, die um maximal ein Staffelgeschoss ergéanzt
werden dirfen.

Im GB sind zwingend 2 Vollgeschosse zu errichten, die um maximal ein Staffelgeschoss erganzt
werden dirfen.

Ein Staffelgeschoss darf rechnerisch kein weiteres Vollgeschoss sein (maximal eine Grundflache
von 75% des darunter liegenden Geschosses. Staffelgeschosse miissen an 4 Seiten des Gebau-
des zurlckspringen. Lediglich fur das Treppenhaus und/ oder einen Aufzug darf die Fassade
durchgehend hochgezogen werden. Doppelhduser zahlen in diesem Fall als ein Gebaude.

Hohe der baulichen Anlagen

Zulassig sind ausschlieBlich Gebaude mit flachem oder flach geneigtem Dach. Die maximale Ge-
baudehohe (GH) bezieht sich auf die Oberkante des héchsten Gebaudeteils (z.B. Oberkante Atti-
ka). Die OK FFB des EG darf, soweit Kellergeschosse errichtet werden, nicht mehr als 0,7 m tber
der naturlichen/gewachsenen Gelandeoberflache oder, soweit aufgefillt wird, nicht mehr als 0,7 m
Uber der neu hergestellten Gelandeoberflache liegen.

Im WA 1 ist eine maximale Gebaudehdhe (GH) von 7 m zulassig.

Im WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 ist eine maximale Gebaudehohe (GH) von 7 m, mit Staffelge-
schoss von 9,50 m zulassig.

Im Ml ist eine maximale Gebaudehdhe (GH) von 7 m, mit Staffelgeschoss von 9,50 m zulassig.
Im GB ist eine maximale Geb&udehthe (GH) von 7 m, mit Staffelgeschoss von 9,50 m zul&ssig.
Uberschreitungen fiir Solaranlagen sind zuléssig.

Die maximale Hohe von Nebenanlagen ist 3 m.

Bei Grenzbebauung/Doppelhausern sowie fir Garagen oder Nebenanlagen in den Abstandsfla-
chen zu den Nachbargrundstiicken sowie fir die Ermittlung dieser Abstandsflachen ist der Hohen-
bezugspunkt dort, wo die maf3gebliche Grundstiicksgrenze auf die Hinterkante der fur die Er-
schlieBung der Grundstiicke erforderlichen offentlichen Verkehrsflache trifft.

\

! max.1,5m Hohe

Mind. 1m versetzt ‘

\W

Stutzmauern fur Auffillungen oder Abgrabungen zwischen Ober- und Unterlieger durfen an der
Grenze zu den Nachbargrundstiicken jeweils eine max. Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.
Wenn in der Summe durch die Stitzmauern an der Grenze zweier Grundstiicke 1,50 m Héhe
Uberschritten wirden, missen diese durch Ausbildung einer mind. 1 m breiten Stufe terrassiert er-
richtet werden.

~——

terrassiert

Bdschungen zu den Nachbargrundstiicken dirfen nicht steiler als 45° angelegt werden.
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A 2.3a Gebdude oberhalb oder unterhalb der ErschlieRungsstralle

Bei Gebauden oberhalb (hangaufwarts) der ErschlieBungsstralRe, von der sie erschlossen werden
(Zufahrt), wird, wenn sie weiter hangaufwarts errichtet werden, die maximale GH um die Differenz
X zwischen der OK FFB und dem Hdhenbezugspunkt erhdht, wenn sie hangaufwarts mit OK FFB
des EG oberhalb des Stral3enniveau errichtet werden.

Staffelgeschoss T E—— Staffelgeschoss
| Flachdach [1

talseitig

9,50

HP Stratenhinterkante
9,50

7.00

o
S
~

rHP Strakenhinterkante

Strakenniveau

— — max. 0.70

e |

Staffelgeschoss _\'
M Flachdach [ T Staffelgeschoss

9.50 m
700m

== ——T  {aIseitig

HP Straenhinterkante
9.50 m

HP Straenhinterkante
7.00m

Stratenniveau
Y N
| max. 0.70 . < Bestandsgoninge OK FFB
1 S S N —

Bei Gebauden, die unterhalb (talseitig/hangabwarts) der ErschlieBungsstral3e, von der sie er-
schlossen werden (Zufahrt) liegen, wird die maximale GH um die Differenz Y zwischen der OK
FFB des EG und dem Hohenbezugspunkt verringert, wenn sie hangabwarts mit OK FFB des EG
unterhalb des StraRenniveau errichtet werden.

Hohenbezugspunkt ist jeweils die Hinterkante der fir die ErschlieBung des betreffenden Grund-
stiicks erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache am Grundstiick in der Mitte des an die Erschlie-
BungsstralRe angrenzenden Grundsticksabschnitts.

A 2.3b Gebaude entlang der StraRen in Hanglinie

Werden Geb&auden von einer in Hanglinie abfallenden ErschlieBungsstralRe (hier in Ost-West) er-
schlossen (Zufahrt) wird der grundstiickbezogene Hohenbezugspunkt an der Hinterkante der abfal-
lenden ErschlieBungsstralie ermittelt, indem von der am weitesten talseitig liegende Gebaudeau-
Renkante waagrecht das Lot auf die StraBenhinterkante gefallt wird. Die maximale GH werden
hangabwarts/talseitig dort gemessen, wo sie im Grundriss dem Lot zum H6henbezugspunkt am

nachsten liegt.
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StralRe abwarts
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]
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5

Strale aufwarts

A.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstucksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

A.3.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 wird die offene Bauweise (0)
festgesetzt.
Im Ml und im GB wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt:
Im Ml und im GB darf die Geb&audelange max. 60 m betragen.

A.3.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 3 sind Einzelhduser (E) und Doppelhauser (D) zulas-
sig.
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind ausschlie3lich Hausgruppen/ Reihenhauser (H) zulassig.
Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Einzelh&auser (E) und Doppelh&auser (D) sowie Hausgrup-
pen/ Reihenhauser (H) zulassig.
Im allgemeinen Wohngebiet WA 5, im Mischgebiet (MI) und im Quatrtier fir Gemeinbedarf (GB)
sind Einzelhauser (E) sowie Hausgruppen (H) aber keine Reihenhauser zulassig.

A.4 GroRRe und Breite der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestbreite aller Baugrundstiicke auch ohne katasteramtliche Grundstiicksteilung betragt
6 m.

Die MindestgréfRe der Baugrundstiicke im WA 2 ist 162 m2. Die Mindestgré3e aller tibrigen Bau-
grundsticke ist 300 m2. Bei Doppelhausbebauung auch ohne Grundstiicksteilung (unechte Dop-
pelhauser) ist die MindestgrofRe 600 m2.

A.5 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

A.5.1 Garagen (gem. § 12 BauNVO) sowie Carports und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sind nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den entsprechend gekennzeichneten Fla-
chen zulassig. Garagen und Carports missen auf der Zufahrtsseite (iber die gesamte Breite einen
Mindestabstand von 5 m zur StralRe einhalten.

A.5.2 Gartenhauschen, nicht iberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen fir die
Versorgung, Abwasserbeseitigung und fernmeldetechnische Anlagen sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Gartenhauschen sind in den Vorgéarten zwischen Ge-
béaude und ErschlieBungsstrale(n) nicht zulassig.
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A5.3

A5.4

AS5.5

A.6

A7

AT7.1

A7.2

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind, sofern sie selbststandige Gebaude im Sinne von § 2 Abs.
2 LBauO sind (z.B. Gartenhauschen), nur bis zu einer Grundflache von 12 m2 zulassig.

Im WA 5 und im GB sind mit Ausnahme von Behindertenparkplatzen alle nachzuweisenden Stell-
platze und Fahrradabstellplatze ausschlieRlich in einer Tiefgararge zulassig, wenn fir ein Gebaude
mehr als 10 PKW-Stellplatze nachzuweisen sind.

Bei Gebauden ab 8 WE sind zusétzlich zu den PKW-Stellplatzen je WE mindestens 2 Fahrradab-
stellplatze mit jeweils 0,80 m x 2,00 m auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen/Wohneinheiten (WE) ist im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 3 auf
max. 2 WE je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte auch bei unechten Doppelhausern.

Im WA 2 ist in einem Gebaude max. 1 WE zulassig.

Im WA 4 und im Ml sind in einem Gebaude bei 2 Vollgeschossen max. 6 WE und mit einem zu-
satzlichem Staffelgeschoss max. 8 WE zuléssig.

Im WA 5 sind in einem Gebaude bei 3 Vollgeschossen max. 9 WE und mit einem zusatzlichem
Staffelgeschoss max. 12 WE zulassig.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Fir die HaupterschlieBungsstraRe wird eine Fahrbahnbreite von 6,50 m festgesetzt. Die Haupter-
schlieBungsstralle erhalt beidseitig einen Parkstreifen mit Baumstandorten von 2,25 m und daran
anschlieBend einen Gehweg von 1,75 m.

Die WohnstralBen haben eine Breite von 6,50 m. Lediglich die OrtsrandstraRe im Sidwesten wird
nur mit 5 m Breite hergestellt und zwischen dem Wirtschaftsweg/der Wegeparzelle und der Orts-
randstral3e wird ein 1,50 m breiter Grunstreifen angelegt.

Konstruktive MaRnahmen der Verkehrsflachen wie die Fundamente/ Riickenstiitzen der Bordsteine
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Geh-/Rad-/Landwirtschaftswege

Der vorhandenen Wirtschaftsweg entlang der L 401 wird ibernommen und als Verkehrsflache fir
die Landwirtschaft sowie als Ful3- und Radweg festgesetzt. Dieser Ful3- und Radweg wird entlang
der Mainzer Straf3e bis zum bestehenden Gehweg fortgesetzt.

Als Verbindung zwischen der HaupterschlieBungsstralRe und der WohnstralRe im Westen wird in
etwa mittig im dortigen Quartier ein Ful3- und Radweg festgesetzt. Die dortige WohnstralRe erhalt
auch eine Ful3- und Radweg-Verbindung zur Mainzer Stral3e.

Die Verbindungsstral’e zwischen den StraRe Am Sportplatz und Oppenheimer Weg erhalt 2 Ful3-
und Radweg-Verbindung in das neue Wohngebiet.

Als Verbindung zum kiinftigen Wegenetz in der randlichen Grunflache A 10.3 zur Ortsrandeingri-
nung und Abschirmung zur L 401 werden 2 Ful3- und Radwegeverbindungen festgesetzt.
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A.7.3

A7.4

A.8

A.8.1

A.8.2

A.9

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Quartiersplatz mit Parkplatz

Erganzend zum Spielplatz in Nachbarschaft zum Kindergarten soll durch einen Quartiersplatz ein
offentlicher Raum mit Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.
In Nachbarschaft zum Quartiersplatz und Spielplatz ist ein 6ffentlicher Parkplatz vorgesehen.

Einfahrtsbereich und Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Grundstiickszufahrten von der HaupterschlieBungsstrae sind nur an den als Zufahrt gekenn-
zeichneten Stellen zuldssig. Grundstickszufahrten von der HaupterschlieBungsstral3e sind unzu-
lassig, wenn das gleiche Grundstiick auch durch eine Wohn-/ NebenstralRe erschlossen ist.

Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Umspannstation

Das Erfordernis und mogliche Standorte sind noch in der Abstimmung mit dem Versorger.
Erdsondenfeld
Standorte in den Griunflachen der Planzeichnung sind noch in der Abstimmung mit dem Versorger.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliellich der Ruckhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Retention auf den privaten Grundstiicken ist das auf den Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser in einer Retentionszisterne ausgelegt fir ein 20-jahrliches Regenereignis zu sam-
meln und gedrosselt abzuleiten. Der Drosselabfluss der Retentionszisternen ist mittels Retentions-
drossel auf Qdr = 1,0 I/s je 1.000 m2 Grundsticksflache einzustellen. Die Abflussdrossel hat zu
gewahrleisten, dass sich der Retentionsraum nach Einstau selbsttatig wieder entleert. Die Ausfih-
rungsart, Lage und Grol3e der Zisterne ist im Bauantrag nachzuweisen.

Die Nutzung der Retentionszisterne durch zusatzliches Volumen auch als Brauchwasserzisterne
ist moglich.

Der Drosselabfluss der Zisterne ist in den Regenwasserkanal einzuleiten. Ein Notuberlauf in die
Kandle ist unzuldssig. FUr Regenereignisse, die das 20-jahrliche Bemessungsregenereignis tber-
steigen, werden die Retentionszisternen mit einer die Zisterne umhillenden Kiespackung ausge-
stattet. Die Kiespackungen sind in Anlehnung an den Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
fur das 30-jahrliche Regenereignis zu bemessen.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagwasser ist tUber die StraRenrin-
nen und die in den Rinnen angeordneten StralRenablaufe in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Der Regenwasserkanal dient der zielgerichteten Einleitung des Niederschlagswassers in die zent-
ralen Regenrickhaltebauwerke (RRB). Von dort erfolgt die auf den Status Quo gedrosselte Ablei-
tung in den Saulheimer Bach / Mihlbach.
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A.10 Offentliche und private Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A.10.1 Spielplatz am Kindergarten

Angrenzend sowohl an den ,Quartiersplatz“ wie auch an den Kindergarten wird eine Grinflache fur
einen Spielplatz festgesetzt.

A.10.2 Grinkorridor zwischen Bestands- und Neubebauung

Der Grunkorridor greift die Wegeverbindung von und zur Jahnstrale und weiter zur Professor-
Neeb-StraRe auf und fiihrt diese innerhalb einer Grinflache, die der Erholung mit Spielgelegenhei-
ten aber auch der Anlage Erdsonden dient, fort. Als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dient die 6ffentliche Griinflache neben der allgemeinen 6ko-
logischen Aufwertung auch zur Herstellung spezieller Ausgleichsmaf3hahmen.

A.10.3 Ortsrandeingriinung mit Wall-Wand-Larmschutz

In der Ortsrandeingriinung wird die Wegeverbindung aus dem Ort aufgegriffen und als Ortsrand-
rundweg mit Anschluss an die Querung der L 401 fortgefiihrt. Die Ortsrandeingriinung dient als
Grunflache der Erholung und soll mit Spielgelegenheiten ausgestattet werden. Sie dient aber auch
der Anlage von Erdsonden. Als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dient die 6ffentliche Grunflache neben der allgemeinen 6kologischen Aufwertung
auch zur Herstellung spezieller AusgleichsmalRnahmen.

A.10.4 Flachen fur die Regenriickhaltebecken

Die Grundstiicke fur die Regenrickhaltebecken werden auch als o6ffentliche Grinflachen und als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Die Flachen mit den Regenrtickhaltebecken sind unter Wahrung der Funktionsfahigkeit als exten-
sive Wiesenflachen mit Randeingriinung durch standortheimische Gehélze und Baume 2. Ordnung
anzulegen und zu unterhalten.

A.11 Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische
MaRnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hoch-
wasserschaden einschlie3lich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser Mal3-
nahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

A.11.1 AuRengebietswasserableitung
An der sudoéstlichen Baugebietsgrenze ist auf den Grundstiicken am Ortsrand entlang dem Flur-
weg FIStk. 243 eine Wallhecke von durchgehend mind. 40 cm Hohe herzustellen und dauerhaft zu
erhalten, so dass ankommendes AulRengebietswasser abgeleitet wird.

A.12 Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

A.12.1 Mindestbegriinung

Die nichtiiberbauten Flachen der bebaubaren und bebauten Grundstiicke muissen nach
§ 10 (4) LBauO Grunflachen sein. Kies- und Schotter(vor)gérten sind damit unzulassig.

Die Grunflachen/Gérten sind zu mindestens 30% naturnah mit standortheimischen Gehdlzen
gemal Pflanzenliste anzulegen. Pro 2 m? Pflanzflache ist dort mindestens 1 Strauch zu pflanzen,
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zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in der Min-
destqualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu pflanzen.

Entlang des sudostlichen Ortsrandes sind entlang dem Flurweg FIStk. 243 auf den Grundstiicken
zur Eingrinung durchgehende und dichte Gehdélzhecken aus standortheimischen Gehélzen ge-
manR Pflanzenliste anzupflanzen.

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein standortheimischer
Laubbaum 2. Ordnung oder ein Obstbaum gemaf Pflanzliste und mit Stammumfang von mindes-
tens 16/18 cm (Obstbaum Mindeststammumfang 14/16 cm), mind. 3 x verpflanzt, nach den FLL-
Gltebestimmungen fur Baumschulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

A.12.2 Offentlicher StraBenraum und Griinflachen

Im StraRenraum und auf den 6ffentlichen Griunflachen ist die gemal Planzeichnung festgesetzte
Anzahl an Baumen als Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gemaf Pflanzliste anzupflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte der Planzeichnung sind nicht lagegenau. Sie
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung festzulegen.

Die anzupflanzenden Laubbaume sind mit Stammumfang von mindestens 18-20 cm, mind. 3 X
verpflanzt, nach den FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen zu pflanzen. Im Bereich der
Stellplatze und Fahrbahnen muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines verdich-
tungsfahigen Wurzelsubstrates mit mindestens 12 m3 pro Baum erfolgen. Die Baumscheiben sind
Zu begriinen.

A.12.3 Dachbegriinung

Alle Dacher der Hauptgebéude und der Garagen sind gemafld den Richtlinien der FFL (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) zumindest extensiv (mit mind.
10 cm Substrat) zu begriinen und dauerhaft begrint zu erhalten.

Bei Carports sind die Stiitzen und die Uberdachung durch Kletter- oder Rankpflanzen einzugrii-
nen.

Tiefgaragen und Tiefgaragenteile auRerhalb der Umfassungsmauern von Gebauden sind mit ei-
ner Erdschicht von mindestens 0,6 m zu Uberdecken und gértnerisch anzulegen. Dies gilt nicht
fur Tiefgaragenteile, die durch Wintergarten, Terrassen und Stellplatze Gberdeckt werden.

A.12.4 Regenwasserriickhaltung

Die Grundsticke fur die Regenrtickhaltebecken werden auch als o6ffentliche Grunflache und als
Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die
Flachen mit den Regenriickhaltebecken sind unter Wahrung der Funktionsféhigkeit als extensive
Wiesenflachen mit Randeingriinung durch standortheimische Gehélze und Baume 2. Ordnung an-
zulegen und zu unterhalten.

A.12.5 Stellplatze

Alle privaten Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sowie die 6ffentlichen Parkplatze sind was-
serdurchlassig (z.B. mit Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem Betonstein, wassergebunde-
ner Decke etc.) herzustellen.
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A.12.6 Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind fir die AuBenbeleuchtung ausschliellich Lampen mit
warmweil3en LED-Leuchten zulassig. Unzulassig sind nicht zur Erde ausgerichtete Leuchten.

A.12.7 MaRnahme M 1

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen werden auf mind. 40% der Flachen Blihwiesen angelegt
und extensiv durch max. 2 Mahdtermine und Entfernen des Schnittguts gepflegt (1. Mahd ab 15.
Juli, 2. Mahd frihestens Ende August, mit alternierend verbleibenden Altgrasinseln von 30 % der
Flache).

A.12.8 MaRRnahme M 2

Innerhalb der éffentlichen Griinflachen werden auf mind. 20% der Flachen (Feld-) Gehdlzinseln
aus standortheimischen Geholzen angelegt. Pro 2 m2 Pflanzflache ist dort mindestens 1 Strauch
zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in
der Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu pflanzen.

A.13 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden dirfen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 a) und b) BauGB)

A.13.1 Verbot der Verwendung fossiler Brennstoffe

Im Geltungsbereich ist die Verwendung fossiler sowie Holz basierter Brennstoffe zur Warmeer-
zeugung und Energieversorgung der Gebaude nicht zulassig.

A.13.2 Nahwarmenetz

Die Warmeversorgung der Gebaude im Geltungsbereich erfolgt Uber ein Nahwéarmenetz, die
Warmegewinnung erfolgt aus Erdwéarme.

A.13.3 Solaranlagen

Auf den Dachflachen sind Photovoltaikanlagen mit einer Leistung von mind. 5 kWp zu installie-
ren. Es wird empfohlen, einen Batteriespeicher zu installieren.

A.14 Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A.14.1 Aktiver Larmschutz

Das geplante Baugebiet ist gegeniiber den durch den StraRenverkehr auf der benachbarten L 401
und der A 63 hervorgerufenen Verkehrslarmimmissionen zu schitzen. Hierzu ist entlang der L 401
gemaf der schalltechnischen Untersuchung (KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH; Heinrich-Hertz-
Stral3e 2; 64295 Darmstadt; 23.09.2021) eine Larmschutzanlage von der Mainzer Stral3e bis zum
Abknicken des Geltungsbereichs von der L 401 vorzusehen. Die Beugungskante muss eine Héhe
von 8 m Uber der Stral3enoberflache der L 401 haben. Aus Grinden der Bodenbeschaffenheit darf
die Larmschutzanlage allenfalls 50:50 als Wall-Wand-Konstruktion hergestellt werden.

A.14.2 Passiver Larmschutz

Auch hinter der Larmschutzeinrichtung entlang der L 401 sind fur AuBenbauteile und Aufenthalts-
raume unter Bertcksichtigung der Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109-1
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A.15

A.16

(Schallschutz im Hochbau, 2018 - 07) aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzu-
halten.

Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich in Abhangigkeit von Fenster- und Wandgrof3en
aus dem jeweiligen Larmpegelbereich nach DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2 wie
sie vom Gutachter im Baugebiet hinter der Larmschutzeinrichtung entlang der L 401 ermittelt wur-
den (KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH; Heinrich-Hertz-StralRe 2; 64295 Darmstadt; 23.09.2021).
Im Larmpegelbereich IV liegende Fenster schutzbedurftiger Raume sind, wenn sie nicht durch die
Grundrissorientierung auf der larmabgewandten Seite liegen, mit Luftungsanlagen ohne Eigenge-
rausch zu versehen. Im Larmpegelbereich Il wird dies fir Fenster der schutzbedirftigen Raume
nach DIN 4009 empfohlen.

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume in
Li Bettenraume Wohnungen, Bilfoisiiiias
ng:l- »,Mafgeblicher in Kranken- Ubernachtungs- o
Zeile | pereich Aufenlirmpegel anstalten_und rdume in Behe}‘berglfngs- Ahnliches
Sanatorien stitten, Unterrichtsraume
und Ahnliches
R’ ges des AuBenbauteils
dB dB

1 | bis 55 35 30 —

2 I1 56 bis 60 35 30 30

3 [1I 61 bis 65 40 35 30

4 v 66 bis 70 45 40 35

5 Vv 71 bis 75 50 45 40

6 VI 76 bis 80 b 50 45

7 VII >80 b b 50
2 An Aufenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auf3enlidrm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur

einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

b Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Sofern fur die einzelnen Gebaudefronten oder AulRenbereiche im Einzelfall geringere Larmpegel-
bereiche nachgewiesen werden, beispielsweise bei kinftig abschirmender Nachbarbebauung,
konnen fur die AulRenbauteile entsprechend geringere Schallddmmmale bericksichtigt werden.

Aufschittungen zur Herstellung des StralBenkdrpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstucken entlang der Stralenbegrenzungslinien sind Flachen fur Aufschiit-
tungen zur Herstellung des Stral3enkérpers bis zu einer Héhe von max. 1,5 m zulassig.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkun-
gen erforderlich sind

Im gesamten Plangebiet sind Bauwerke in Flachengriindung zu planen und im Untergeschoss
auszusteifen. Anfallender Oberboden / Baugrubenaushub ist im Plangebiet in Mieten < 2.0 m ab-
oder zwischenzulagern. Er darf generell nicht im hangseitigen Anschnitt entlang von Bdschungs-
schultern abgelagert werden.



Gemeinde Saulheim Bebauungsplan ,,Rheinhessenblick - Vorentwurf Seite 11/ 19

MVV REGIOPLAN Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften, Hinweise 22. Marz 2024

A.17

Jeder Bauherr ist verpflichtet, mit dem Bauantrag ein Boden- und Baugrundgutachten vorzulegen,
in dem hinsichtlich der Hangstabilitdt auf den Einzelfall abgestimmte Aushub-, Verbau- und Grin-
dungsempfehlungen benannt werden.

Zuordnungsfestsetzung flr sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen (gem. 8 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3, § 11 und § 135a Abs. 2
BauGB)

MaRnahmen fir die Feldlerche

Die externen MaRRnahmenflachen und die darauf umzusetzenden MalRnahmen sind durch einen
stadtebaulichen Vertrag mit dem Energie- und Servicebetrieb Wérrstadt (ASR) als Eigentimerin
der Flachen sowie durch eine begrenzte Dienstbarkeit abgesichert.

Als sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich werden auf den Flurstiicken Lerchenfenster mit
ca. 20 m? durch Aussetzen/Anheben der Samaschine angelegt. Die Fenster werden ansonsten wie
der Rest des Schlages normal bewirtschaftet. Da die Umsetzung durch Festsetzung, Vertrag und
Dienstbarkeit dauerhaft gesichert ist (Pfandflache), kann die Anlage der Lerchenfenster als produk-
tionsintegrierte Kompensationsmafinahmen (PIK) auch anderorts im fiir die Art geeigneten Offen-
land erfolgen.

Wird im weiteren Verfahren konkretisiert und ergéanzt.
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B.1

B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

B.1.5

B.1.6

B.2

B.3

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 88 LANDESBAUORDNUNG
RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

Fassaden, Dachform- und Dachgestaltung (8 88 Abs. 1 LBauO)

Glanzende und reflektierende Materialien (Glas ausgenommen), grelle Farbanstriche auf mehr als
25% der Fassade einer Gebaudeseite, Kunststoff- und Metallverkleidungen fur Fassaden sind un-
zulassig.

Die Materialwahl von Dacheindeckungen, Dachverkleidung sowie Regenrinnen und Regenabfluss-
rohren ist so vorzunehmen, dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser keine Ge-
wasser- oder Bodenverunreinigungen ausgehen kdnnen.

Ein Staffelgeschoss darf rechnerisch kein weiteres Vollgeschoss sein (maximal eine Grundflache
von 75% des darunter liegenden Geschosses. Staffelgeschosse miissen an 4 Seiten des Gebau-
des zuriickspringen. Lediglich fir das Treppenhaus und/ oder einen Aufzug darf die Fassade
durchgehend hochgezogen werden. Doppelhduser zahlen in diesem Fall als ein Gebaude.

Als Dachform wird im Geltungsbereich ausschlie3lich das Flachdach bzw. das flachgeneigte Dach
festgelegt.

Alle Dacher der Hauptgeb&ude und Garagen sind zu begriinen. Bei Carports sind die Stitzen und
die Uberdachung durch Kletter- oder Rankpflanzen einzugriinen.

Tiefgaragen und Tiefgaragenteile aul3erhalb der Umfassungsmauern von Geb&uden sind mit einer
Erdschicht von mindestens 0,6 m zu Uberdecken und gértnerisch anzulegen. Dies gilt nicht fur
Tiefgaragenteile, die durch Wintergarten, Terrassen und Stellplatze tUberdeckt werden.

Einfriedungen (8§ 88 Abs. 1 LBauO)

Einfriedungen dirfen im Allgemeinen Wohngebiet entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen eine
Hbhe von max. 1,50 m tber StralRenhdhe nicht Gberschreiten.

Am sudostlichen Ortsrand (Quartier 12) sind entlang dem dortigen Flurweg Gehdlzhecken als
Wallhecken anzulegen.

Einfriedungen sind als Holz-, Draht- oder Metallgitterzaune oder Laubgehdlzhecken (vgl. Pflanzliste
der Hinweise des Bebauungsplanes) herzustellen. Blickdichte (auch durch Folien 0.4.) Zaune sind
nur in Verbindung mit vorgepflanzten Laubgehdlzhecken zulassig.

Damit sich Kleinsdauger ungehindert fortbewegen kdnnen, ist ein Abstand von 10 cm zum Boden
einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen.
Stellplatzverpflichtung (8§ 88 Abs. 1 Nr. 8 i. V. m. § 47 LBauO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Ein herzustellender Stellplatz kann durch eine
Garage ersetzt werden.

Bei Gebauden ab 8 WE sind zusétzlich zu den PKW-Stellplatzen je WE mindestens 2 Fahrradab-
stellplatze mit jeweils 0,80 m x 2,00 m auf dem Grundstiick hachzuweisen.
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C

SATZUNG ZUM ANSCHLUSS- UND BENUTZUNGSZWANG
(826 GemO i.V.m. § 16 EEWarmeG, § 109 GEG und § 9 Abs. 9 Nr. 23 b) BauGB)

Jeder Grundstickseigentimer eines bebaubaren Grundsticks im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Rheinhessenblick” ist verpflichtet, sein Grundstiick an das Nahwarmenetz anzu-
schlieRen. Hierzu wird auf jedes Grundstlck im Zuge der ErschlieBung der Grundsticke eine Ver-
sorgungsleitung vorgestreckt (Anschlusszwang).

Jedes Gebaude hat seinen gesamten Warmebedarf Gber dieses Nahwéarmenetz zu beziehen (Be-
nutzungszwang).

Far ,Null-Energiehduser wird eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang erteilt.
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D.2

D.3

D.4

D.5

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Anbauverbotszone (§ 22 StralRengesetz Rheinland-Pfalz)

GemalR § 22 Abs. 1 Nr. 1 LStrG durfen langs der Landstral’e 401 Hochbauten jeder Art (auch
Werbeanlagen) in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen vom auf3eren Rand der befestigten
Fahrbahn nicht errichtet werden.

Archéologische Bodenfunde
Die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz (DSchG) sind zu beachten.

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen BaumalRnahmen archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind diese umgehend bei der zustandigen Stelle (Denkmalfachbehorde,
Landesarchéaologie) anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen. Auf Antrag kann die Denkmalfachbehdérde die Frist verkirzen;
sie soll der Fortsetzung der Arbeiten, die zur Erhaltung des Fundes oder der Fundstelle unterbro-
chen werden mussten, zustimmen, wenn die Unterbrechung unverhaltnismafiig hohe Kosten ver-
ursachen wirde (§ 18 DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uiber Ordnungswidrigkeiten (8§ 33 DSchG) wird
hingewiesen.

Kampfmittel

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde bisher keine Erkundung auf vorhan-
dene Kampfmittel durchgefiihrt. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Ar-
beiten aus Sicherheitsgrinden umgehend einzustellen und der KampfmittelrAumdienst (KMRD)
des Landes Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen (ADD Neustadt).

Bodenschutz

Die Materialwahl von Dacheindeckungen, Dachverkleidung sowie Regenrinnen und Regenabfluss-
rohren ist so vorzunehmen, dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser keine Ge-
wasser- oder Bodenverunreinigungen ausgehen kdnnen.

Boden: Bauwerksabdichtung, Hochbau und Rutschgefahrdung

Gemal Karte des Landesamtes liegen im Siudwesten des Plangebietes vermutete Rutschgebiete.
Jeder Bauherr ist verpflichtet, mit dem Bauantrag ein Boden- und Baugrundgutachten vorzulegen,
in dem dieser Sachverhalt besondere Bertlicksichtigung erfahrt. In dem Baugrundgutachten sind
auf den Einzelfall abgestimmte Grindungsempfehlungen zu nennen.

Bei der geplanten Bebauung ist darauf zu achten, das bestehende Hanggleichgewicht mdglichst
wenig zu verdndern. Grundsétzlich ist ein Abgraben in einem Hang bzw. das Herstellen eines
Hanganschnitts im rutschgefahrdeten Gebiet mit einem Eingriff in das haufig sensible Hanggleich-
gewicht verbunden. Nach einem Eingriff reicht es in der Regel nicht aus, die Bdschung lediglich
durch Gabionen zu stabilisieren. Je nach horizontalem Schichtverlauf auf Hohe des Hangan-
schnitts und einer hier ggf. vorhandenen Wasserfihrung sind Baugruben ggf. zu verbauen, die B6-
schungen z.B. hangseitig weiter abzuflachen oder eine Hangstabilisierung durch tiefer einbindende
Elemente (Verzahnung durch Betoneinzelfundamente, Ausnutzen der hangseitigen Bauwerks-
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D.6

D.7

ruckwénde einschlie3lich Fundamente zur Stabilisierung etc.) zu bewerkstelligen. Bauwerke sind in
Flachengriindung zu planen und im Untergeschoss auszusteifen.

Anfallender Oberboden / Baugrubenaushub ist im Projektareal in Mieten < 2.0 m ab- oder zwi-
schenzulagern. Er darf generell nicht im hangseitigen Anschnitt entlang von Béschungsschultern
abgelagert werden.

Mit einer Bebauung und einer damit einhergehenden oberflachennahen Versiegelung wird die Ver-
sickerung von Oberflachenwasser in den Untergrund vermindert und so die Hangstabilitdt grund-
satzlich verbessert aber Entwasserungsmafnahmen missen so geplant werden, dass es nicht zu
einem konzentrierten Einleiten von Oberflachenwasser (z.B. Versickerung) und damit zur Ausbil-
dung oder Aktivierung von Schichtwasserhorizonten kommt.

Bauwerksabdichtungen sind bauwerksspezifisch zu planen. Hierbei sind hangseitige Schichtwas-
serzutritte zu bertucksichtigen, die bereichsweise oberflachennah erfolgen. Des Weiteren ist zu be-
achten, dass unterkellerte Geb&aude in gering durchlassigen Baugrund einbinden kénnen und sich
im Hinterfullungsbereich der Arbeitsraume ggf. Sickerwasser aus Niederschlagen aufstauen kann
(drickendes Wasser) und dieses, sofern nicht abgeleitet wird oder entsprechende Abdichtungen
(,Weilke“/ ,Schwarze* Wanne) erfolgen, zu Durchfeuchtungsschaden fihrt. Bei nicht unterkellerten
Gebauden wird eine Ausfihrung der Bodenplatte in WU-Beton (wasserundurchléassiger Beton)
empfohlen.

Boden: Oberboden / Baugrubenaushub
Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind zu beachten.

Anfallender Oberboden / Baugrubenaushub ist in Mieten < 2,0 m ab- oder zwischenzulagern. Es
darf generell nicht entlang der hangseitigen Béschungsschulter gelagert werden.

Radonvorsorge
Keine Ausweisung von Radonvorsorgegebieten in Rheinland-Pfalz nétig (https:/Ifu.rlp.de)

Gemal § 121 Abs. 1 StrlSchG sind bis Ende 2020 Radonvorsorgegebiete auszuweisen, wenn be-
stimmte Kriterien erfullt sind. Geologische Untersuchungen des Bundesamts fur Strahlenschutz
sowie vom Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernédhrung und Forsten Rheinland-Pfalz beauftragte
Messungen im Boden haben gezeigt, dass in keinem Landkreis von Rheinland-Pfalz ein Vorsorge-
gebiet ausgewiesen werden muss.

Dies wird durch die Radonmessungen in der Raumluft von Hausern belegt, die seit 2003 im Auf-
trag des Ministeriums durchgefihrt wurden.

Radonvorsorgegebiete sind Gebiete, fur die erwartet wird, dass der Referenzwert flir Radon von
300 Bg/m3 in einer betrachtlichen Zahl von Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnrdumen) oder Arbeits-
platzen Oberschritten wird. Da fur Neubauten und Arbeitsplatze in solchen Gebieten besondere
Auflagen gelten, werden sie behérdlich ausgewiesen und verdffentlicht.

Das Kriterium firr die Gebietsausweisung ist, dass in mindestens 75 Prozent des auszuweisenden
Gebiets der Referenzwert in mindestens zehn Prozent der Anzahl der Gebaude tberschritten wird.
Dies bedeutet eine etwa dreimal haufigere Uberschreitung als im restlichen Bundesgebiet. In
Rheinland-Pfalz gibt es keine solchen Gebiete. Ob mdglicherweise in kleineren Verwaltungseinhei-
ten Vorsorgegebiete ausgewiesen werden sollten, soll mit zukinftigen, weitergehenden Messun-
gen geprift werden.
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D.8

D.9

D.10

Weitere Informationen zu Radon finden Sie im aktuell veréffentlichten Radonmalinahmenplan so-
wie in den aktualisierten Radoninformationen auf der LfU-Homepage.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Ra-
donschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundes-
amts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Entwasserungssystem
Im Baugebiet sieht das Entwésserungskonzept ein Trennsystem vor.

Zur Retention auf den privaten Grundsticken ist das auf den Grundsticken anfallende Nieder-
schlagswasser in einer Retentionszisterne ausgelegt fur ein 20-jahrliches Regenereignis zu sam-
meln und gedrosselt abzuleiten. Der Drosselabfluss der Retentionszisternen ist mittels Retentions-
drossel auf Qdr = 1,0 I/s je 1.000 m2 Grundstiicksflache einzustellen. Die Abflussdrossel hat zu
gewahrleisten, dass sich der Retentionsraum nach Einstau selbsttatig wieder entleert. Die Ausfih-
rungsart, Lage und Grol3e der Zisterne ist im Baugesuch nachzuweisen. Die Nutzung der Retenti-
onszisterne durch zusétzliches Volumen auch als Brauchwasserzisterne ist moglich.

Der Drosselabfluss der Zisterne ist in den Regenwasserkanal einzuleiten. Ein Notuberlauf in die
Kandle ist unzuldssig. FUr Regenereignisse, die das 20-jahrliche Bemessungsregenereignis Uber-
steigen, werden die Retentionszisternen mit einer die Zisterne umhillenden Kiespackung ausge-
stattet. Die Kiespackungen sind in Anlehnung an den Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
fur das 30-jahrliche Regenereignis zu bemessen.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagwasser ist Uber die Stral3enrin-
nen und die in den Rinnen angeordneten StralRenablaufe in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Der Regenwasserkanal dient der zielgerichteten Einleitung des Niederschlagswassers in die zent-
ralen Regenrickhaltebauwerk (RRB). Von dort erfolgt die auf den Status Quo gedrosselte Ablei-
tung in den Saulheimer Bach / Mihlbach.

In Wohngebieten zumal am Hang wird bei Starkregenereignissen Regenwasser oberflachig ab-
und — wenn moglich - aus dem Baugebiet herausgeleitet. Langs- und Querneigung sowie die
Bordsteine der ErschlieBungsstraen werden entsprechend ausgestaltet. Unabhangig davon mus-
sen die Baugrundstiicke ebenfalls fur die Ableitung des Regenwassers bei Uberflutung modelliert
und muissen durch objektbezogene MalRnahmen auch die Gebaude gesichert werden.

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG)

Bei Einfriedungen und Pflanzungen im Plangebiet sind auf den Privatgrundstiicken die gesetzli-
chen Grenzabstédnde gemaf Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz einzuhalten.

Speziell am Ortsrand ist mit Z&unen nach § 42 Landesnachbarrecht zu angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen ein Abstand 0,5m zur Grenze einzuhalten. Die Pflanzen der Gehdlzhecke sind nach
88 45 und 46 Landesnachbarrecht je nach Hohe im Abstand von 1 m bis 1,50 m zu pflanzen.

Pflichten des Eigentimers

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper
der StralRenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie Kennzei-
chen und Hinweisschildern flr ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. (8§ 126
Abs. 1 BauGB)
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D.11

D.12

D.13

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind so
vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu grin-
den, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Artenschutz

Voraussetzung fir die Rechtskraft des Bebauungsplanes ist, dass zum Zeitpunkt des In-Kraft-
Tretens die mit dem Bebauungsplan zuléssig werdenden Bauvorhaben keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auslosen.

Je weiter das In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes zurlickliegt, desto eher besteht, da die Natur
einem steten Wandel unterliegt, die Moglichkeit, dass die dem Bebauungsplan, seinen Vorgaben
und seiner Rechtskraft zu Grunde liegenden Erfassungen und Beurteilungen nicht mehr zutreffen.
Jedem nicht unmittelbar nach Abschluss der 6ffentlichen ErschlieBung des Baugebietes gestellten
Bauantrag sollte daher eine entsprechend qualifizierte Beurteilung des aktuellen Bestands und der
maoglicherweise seit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes veranderten artenschutzrechtlichen
Konfliktsituation beigelegt werden.

Nach § 69 BNatSchG kdnnen Zuwiderhandlungen gegen die 88 39 und 44 BNatSchG als Ord-
nungswidrigkeit mit einer Geldbul3e bis zu flnfzigtausend Euro geahndet werden.

Pflanzlisten

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Vorauswahl geeigneter Pflanzenarten dar, die in Anlehnung
an die heutige potenzielle natirliche Vegetation und unter Beriicksichtigung der kulturhistorischen
Entwicklung des Natur- und Landschaftraumes als standortheimische Arten zusammengestellt
wurde. Diese Vorauswahl ersetzt nicht die bei der Ausfiihrungsplanung erforderliche standortbezo-
gene Konkretisierung u.a. gem. § 40 BNatSchG und auch mit Blick auf die Klimaresilienz.

Pflanzenliste UNB Landkreis Alzey Worms

Strallenbaume - Sie sind meist unter nicht baum- | Anlagenbdume - Sie sind Baume flr gréRere Grin-
freundlichen Bedingungen wachsende Baume im | flachen innerorts. Sie benétigen ausreichende Platz-
StralRenraum. lhre Standorte sind gepragt von | verhaltnisse, sowohl im Boden als auch im lichten
beschrankten Verhdltnissen, sowohl im Boden | Raum. Teilweise neigen die Baume zu Hebungen im
(Platz, Qualitéat, Fremdstoffeintrag) als auch im | Wurzelbereich, daher sollten sie nicht direkt in die
lichten Raum (oberirdischer Platz fir den Baum) Nahe von Bauwerken gepflanzt werden (auch Geh-

wege oder Stral3en)

Baume Il. Ordnung (mittelgrofRe Baume)

Acer campestre - Feldahorn Acer campestre - Feldahorn

Acer monspessulanum - Burgen Ahorn Acer monspessulanum - Burgen Ahorn

Acer opalus -schneeballblattriger Ahorn Acer opalus - schneeballblattriger Ahorn

Alnus cordata - Italienische Erle Acerx zoechense -Zoescheners Ahom( Roter Feld-
ahom)

Alnus x spaethii - Spaeths Erle Aesculus x camea - Rotblihende Rosskastanie

Amelanchierarborea - Baum-Felsenbirne Alnus incana - Grau-Erle

Carpinus betulus 'Fasti-giata’, 'Frans Fon.', | Celtis australis - stdlicher Zirgelbaum

'‘Lucas' -schmalkronige Hainbuche

Ostrya carpinifolia -Hopfenbuche Cornus mas - Komelkirsche

Fraxinus omus 'Mecsek' - Manna Esche

Fraxinus omus 'Obelisk’, 'Rotterdam' - Manna Esche

Koelreuteria paniculata - Rispiger Blasenbaum
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Malus spec. - Apfelbaume

Monis alba - WeiRer Maulbeerbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Quercus macranthera - Persische Eiche

Sorbus aria 'Magnifica' « echte Mehlbeere

Sorbus badensis - Badische Mehlbeere

Sorbus domestica - Speieriing

Sorbus latifolia - Breitblattrige Mehlbeere

Sorbus thuringiaca Thuringische Mehlbeere

Tilia cordata 'Rancho' - Winterlinde

Baume 1. Ordnung (grofRe Baume)

Acer platanoides ‘Emerald Qu.', 'Globosum’,

'Olmsted’

Juglans regia - Walnus

Fraxinus angustifolia - Schmalblattrige Esche

Platanus x hybride - Ahomblattrige Platane

Quercus cerris - Zerreiche

Tilia cordata 'Erecta’, 'Greenspire', 'Roelvo’ « Winter-
linden Sorten divers.

Quercus frainetto *« Ungarische Eiche

Tilia mandshurica -Mandschurische Linde

Tilia tomentosa 'Szeleste' -schmalkronige Silber-
linde

Tilia tomentosa - Silber Linde

Ulmus-Hybriden 'New Horizon', 'Columella’, 'Lobel’,
'Rebona’, 'Regal'

Pflanzenliste I: Baume 1./2. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs-
klasse

Acer platanoides Spitzahorn 1. Ordnung
Acer platanoides ‘Allershausen’™ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Cleveland’™ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Columnare’™ 2. Ordnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn 1. Ordnung
Aesculus hippocastanum Rosskastanie 1. Ordnung
Corylus colurna* Baumhasel 2. Ordnung
Fagus sylvatica Rotbuche 1. Ordnung
Juglans regia Walnuss 1. Ordnung
Quercus petraea* Traubeneiche 1. Ordnung
Quercus robur* Stieleiche 1. Ordnung
Quercus robur ‘Fastigiata™ 2. Ordnung
Tilia cordata Winterlinde 1. Ordnung
Tilia cordata ‘Erecta™ 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Greenspire™ 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Rancho* 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Roelvo™ 2. Ordnung

*besonders geeignet fir Anpflanzungen im StralRenraum und in Stellplatzflachen
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Pflanzenliste II: standortheimische Badume 2. Ordnung/Kleinbdume

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs-
klasse

Acer campestre Feldahorn 2. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche 2. Ordnung
Malus sylvestris Holzapfel Kleinbaum
Morus nigra Schwarze Maulbeere Kleinbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche 2. Ordnung
Pyrus pyraster Wildbirne 2. Ordnung
Sorbus aria Mehlbeere 2. Ordnung
Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung
Sorbus domestica Speierling 2. Ordnung
Sorbus torminalis Elsbeere 2. Ordnung

Pflanzenliste lll: standortheimische Straucher

Botanischer Name

Deutscher Name

Berberis vulgaris

Gewodhnliche Berberitze

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gewodhnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Silber-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball




