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Nutzungsschablone
Art der GRZ | Anzahl der WEax - GHmax Bauweise Dachform
Nutzung Vollgeschosse
WA 1 0.4 Il ) 7m 0 ED: FD, flachgeneigtes
: Y Dach
WA 2 0,4 I, opt. StG. 1 7/9,5m 0 H: FD, flag;g{j;neigtes
WA 3 0,4 Il, opt. StG. 2 7/9,5 m o] E:D: FD, flag;itre]neigtes
WA4 04 II, opt. StG. 6/8 | 7/95m o | EDH P “ag;%‘:‘lﬂeigtes
WAS 04 Il, opt. StG. 9112 | 7/95m | o | EH; =D Hactigencigtes
Ml 0,6 Il, opt. StG. 6/8 7/9,5m a EH: FD, ﬂag;ii"eigtes
- Bl FD, flachgeneigtes
GB 0,6 II, opt. StG. 7195m | a | EH o

Gesetzliche Grundlagen

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich auler Kraft

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).
e Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).
e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).
e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |1 S. 123),
zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)
e Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198),
zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (siehe Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 1.V.m. §§ 16-19 BauNVO, § 21a Abs. 2 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (GRZ)
GH ax. maximale Geb&udehdhe in m

Il Anzahl der maximalen Vollgeschosse
StG Staffelgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

offene Bauweise
abweichende Bauweise
Einzelhduser
Doppelhauser
Hausgruppen

IUITImO||

4. Zulasssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

— Umgrenzung von Flachen fur
R Garagen und Carports
5. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden

(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

WE | Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten

6. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flachen fur den Gemeinbedarf

n Soziale Zwecke (Kindergarten, Seniorenheim)

n Kulturelle Zwecke

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Strallenverkehrsflachen

14,50 m HaupterschlieRung, beidseitig Gehweg 1,75 m, beidseitig Parken/Baume 2,25 m
6,50 m Wohnstraflten

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: éffentlicher Parkplatz
Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
Zweckbestimmung: Quartiersplatz

Einfahrt

1>EEEE

Bereich ohne Ein- und Aufahrt

8. Flachen fiir Ver- und Entsorgung ( § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Ver- und Entsorgung

O Umspannstation (Standort noch in Abstimmung)
@ Pumpwerk (Standort noch in Abstimmung)
@ Erdsondenfeld

9. Wasserflachen, Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1-
Regenriickhaltebecken (Standorte noch in Abstimmung)

10. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

11. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche
oder technische MaBnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen,
sowie die Art dieser MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

<
% AuRengebietsentwéasserung: private Wallhecke, Wallhéhe mind. 40 cm

12. MaRBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

O T I Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
LT T T und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
lM 1 Einzelmalnahmen
zu pflanzender Baum, nicht lagegenau
Anzahl gemaR Planzeichenordnung
<D zu pflanzende Hecke / sonstige Bepflanzung

13. Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
von schéadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgestzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

YYyY Y Bereich zur Errichtung eines Lamschutzwalls mit einer Larmschutzwand
'i A A A mit einer Gesamthdhe von 8,0 m
OB
7 @ Larmpegelbereiche

14. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
zur Herstellung des StraRenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

% Bereich groRerer Abgrabung/Aufschittung

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

s an Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

16. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

! geplante Grundstiicksgrenzen
| (vorbehaltlich Umlegungsbeschluss)

—lj— bestehende Flurgrenzen

Anbauverbotszone der L401
20 mgem. § 22 Abs. 1 LStrG

1 3 Numerierung der Quartiere

® Bushaltestellen

Aufstellungsverfahren

Aufstellung
(§ 2 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der
Behorden
(§ 4 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung des
Entwurfes
(§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der
Behorden
(§ 4 (2) BauGB)

Satzung
(§ 10 (1) BauGB,
§ 1(7) BauGB, § 4 GemO)

Inkrafttreten
(§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekanntgemacht

am 23.05.2018
am 21.06.2018

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortstiblich bekannt gemacht am __._ .
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom __.__. bis _ ..
Die Behérden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom __.__.

Die fristgemaf vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden

wurden durch den Gemeinderat gepriift und behandelt (Abwagung)

am

Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften

wurde zugestimmt und deren &ffentliche Auslegung beschlossen

am

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der ortlichen

Bauvorschriften wurde ortstiblich bekanntgemacht

Die sffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit

Die Behsrden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom

am

vom __._ . bis

Die fristgeman vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden

wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung)

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am

am

Hiermit wird der Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)

ausgefertigt.
Saulheim, __.

gez. Martin Félix
(Ortsblrgermeister)

Der Satzungsbeschluss wurde ortstblich bekanntgemacht

am

Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

Saulheim, __.

gez. Martin Félix
(Ortsburgermeister)
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